Gemeinde
FluRbach

Orisbilrgermeister Hans Josef Drees, Fm Brilhl 7, 54516 FluBbach
Tel. 08571/3979; Fax 93812;; E-Mail hansjosefdrees@aol.com

Verkaufsbedingungen
der Gemeinde Flu3bach zum Verkauf von Bauparzellen im
BGB ,Auf der Hull* W1.1

Bestimmungen zum Grundsttickskauf vor der Beurkundung

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 01.10.2009 die folgenden Verkaufbedingungen fur

Gemeindegrundstiicke im Baugebiet auf der Hull beschlossen

Die Ortsgemeinde Flussbach ist im Neubaugebiet "Auf der Hull" Eigentimerin von 6
Baugrundstiicken im ersten Bauprogramm (l. ErschlieBungsabschnitt).

Die Ortsgemeinde strebt die Erschliefung des ersten Teilbereiches an.

Die Baugrundstiicke sollen zum Verkauf angeboten werden. Der Verkaufspreis soll alle
bereits entstandenen und noch zu erwartenden Kosten beinhalten. Diese waren:

Beitrége fur Wasserversorgung und Entwésserung

StralRenherstellung einschlieBlich Beleuchtung und Oberflachenentwésserung
Kosten fiir die AuBengebietsentwasserung

Kosten fiir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Kosten fir die Bauleitplanung

Vermessungskosten

Aufwendungen fir Grundstlicksankaufe

Kosten fur Rodungsarbeiten

Nach Beratung wird durch den Ortsgemeinderat ein Verkaufspreis von 63,00 € / qm
beschlossen.
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1 Bedingungen zum Erwerb und Prifung der Eigentumsverhéaltnisse

Die Bauparzellen werden nur an Privatpersonen (Einzelperson, Eheleute oder Paare) und nicht
an Bautréger oder andere juristische Personen verkauft.
Es kann grundsétzlich nur eine Bauparzelle erworben werden.

2. Allgemeine VVorgaben der Gemeinde zum Verkauf der Grundstiicke

Alle Grundstiicke liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Auf der Hiill“ W 1.1
und sind bereits zu Bauparzellen vermessen und ,,voll erschlossen*

Die Ortsgemeinde FluBbach behalt sich eine jahrliche Anderung des Verkaufpreises je
nach Entwicklung der Baulandpreise bzw. Anpassung gemé&fR Verbraucherindex vor.
Grundsitzlich sind die Baugrundstiicke nur iiber die ErschlieBungsstral3e ,,Zum
Schohfelder* zu erreichen

3. Vergabekriterien fuir den Verkauf von Bauparzellen

3.1 Falls mehrere Anfragen fir die gleiche Bauparzelle vorliegen, werden die Antragsteller
an erster Stelle berticksichtigt, die in FluBbach gemeldet sind, oder aber in Flu3bach
aufgewachsen sind.

3.2 Erflillen mehrere Antragsteller die nach 3.1 erfiillten Bedingungen, wird bei der
Zuteilung demjenigen Vorrang gewahrt, der ein oder mehrere Kinder zu Lasten hat, wobei
der Familie oder dem allein erziehenden Elternteil mit der gréfReren Kinderzahl der
\orrang zu geben ist.

3.3 Bei auswartigen Antragstellern wird geméR 3.1, oder aber gemal Kinderzahl 3.2
entschieden.

4. Baupflicht

Der Kéaufer ist verpflichtet auf dem erworbenen Grundstiick innerhalb einer Frist von
4 Jahren, gerechnet ab dem Tage der Beurkundung, das Bauvorhaben fiir die Bewohnung
fertig zu stellen.
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Zur Wahrung dieser Pflicht genligt die Fertigstellung des Gebduderohbaues mit
vollstandiger Dacheindeckung.

5. Rickkaufsrecht der Gemeinde FluRbach

Der Verkéufer (OG FluRbach) behélt sich an dem Vertragsbesitz das Riickkaufsrecht vor, fur
den Fall, dass der Kaufer oder dessen Rechtsnachfolger

a ) die vorstehend Gibernommene Bauverpflichtung ( vier Jahre) nicht fristgemaR erfullt
oder

b) das Vertragsgrundstiick ohne Erfillung der Bauverpflichtung weiter verauRert,
ausgenommen an Ehegatten oder Abkémmlinge, welche die Bauverpflichtung in vollem
Umfang tibernehmen.

Bei Ausilibung des Ruckkaufsrechtes ist der heutige Kéaufer verpflichtet, das Eigentum an
dem heute erworbenen Grundbesitz kosten- und lastenfrei sofort an den heutigen
Verk&ufer

(OG Fluf3bach) zuriick zu Gbertragen.

Als Ruckkaufspreis gilt der heute vereinbarte Kaufpreis.
Zinsen auf geleistete Betrdge, Steuern und sonstige Auslagen und Kosten werden nicht
vergutet.

Zur Sicherung des durch die Ausiibung des Riickkaufsrechtes bedingten Anspruchs auf
Rickubertragung des Eigentums an dem Vertragsbesitz, bewilligen und beantragen die
Vertragsparteien die Eintragung einer entsprechenden Vormerkung nach 883 BGB am
Vertragsgrundstiick zugunsten der Gemeinde Fluf3bach, welche Zug um Zug mit
Eintragung des Kaufers als Eigentimer im Grundbuch einzutragen ist.

6. Kaufpreis fur die VVollerschlossene Bauparzelle

Der Verkaufspreis betragt | 63,00 €&m

Die anfallenden Kosten des Erwerbs ( Notar, Grunderwerbsteuer etc. ) gehen zu Lasten des
Kéufers.

Bei der Kaufpreisfestsetzung wurden samtliche einmaligen Beitrage fur die erstmalige
Herstellung der Erschliefungsanlagen nach Baugesetzbuch und Kommunalabgabengesetz
fur das Kaufgrundstiick bertcksichtigt. Sie sind im Kaufpreis mit enthalten.

Die Beteiligten vereinbaren, dass sémtliche beitragsfahigen Kosten fir die erstmalige
Erschliefung des Kaufgrundstiickes nach dem Baugesetzbuch und dem
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Kommunalabgabengesetz mit der Kaufpreiszahlung abgegolten und hiermit gemai § 133
Abs.

3 BauGB abgel6st sind, mit Ausnahme der Kosten zur Herstellung der Hausanschliisse auf
dem Grundsttick.

7. Zahlungsziel

Der Kaufpreis und die genannten Vorausleistungen sind ohne weitere Aufforderung
innerhalb von vier Wochen ab der Beurkundung auf ein Konto der VGV Krov-Bausendorf
zu Gunsten der Ortsgemeinde FluRbach einzuzahlen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Eigentumsumschreibung erst erfolgen kann bei
vollstandiger Kaufpreiszahlung.

Kommt der Kaufer mit der Zahlung teilweise oder ganz in Verzug, kénnen ab dem Tage

des Verzugs bereits Zinsen erhoben werden in Hohe von 4 % Uber dem Basiszinssatz.
Die Regelungen zum Kaufrucktritt bleiben davon unbertihrt.

8. Rucktrittsrecht

Fur den Fall, dass der Kaufpreis und die Vorausleistungen nach der notariellen Urkunde
nicht innerhalb von zwei Monaten, gerechnet ab Falligkeit, vollstandig bezahlt sind, steht
der Gemeinde das Recht zum Ruicktritt von diesem Vertrag zu.

Das Riucktrittsrecht ist auszutiben mittels eingeschriebenen Brief an den Kaufer.

Eine Durchschrift der Ricktrittserklarung erhalt der beurkundende Notar.

Im Falle des Ruicktritts gehen die damit verbundenen Kosten und Gebiihren zu Lasten des
Kéufers. Die bis dahin angefallen Kosten trégt ebenfalls der K&ufer.

9. Pflege der Bauparzelle

Das noch unbebaute Grundstiick sollte durch mind. 2-maliges Mahen ( bis 15.Juni + bis 15
Sept.) in pfleglichem Zustand gehalten werden, sodass die Nachbargrundstiicke durch den
Auswurf von Samen nicht beeintrachtigt bzw. in Mitleidenschaft gezogen werden.
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10 Befragungen des Kaufers (Name, Anschrift, Kinder, Eigentumsverhaltnisse..)

Vorab der notariellen Beurkundung werden die vorstehenden Verkaufsbedingungen

zum Kauf der Bauparzelle im BGB ,, Auf der Hiilll“ W1.1 anerkannt.

Angabe zur Person des Kaufers

Vorname Name
Geburtsdatum Geburtsort
PLZ, Wohnort Strasse, Hs.-Nr.

Telefon, Mobil-Tel, E-Mail

Im Haushalt lebende Kinder Alter

Ist Wohneigentum vorhanden:

Wenn ja, in Form eines(r) () Einfamilienhauses () Mehrfamilienhauses
() Eigentumswohnung (' ) unbebauten Grundstiickes
Haben Sie lhren Hauptwohnsitz in FluBbach ? Antragsteller () ja

Ehegatte/Miterwerber () ja

Grunde fur den Erwerb eines Bauplatzes in FluRbach ?

/

/

() nein

() nein
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(Ort, Datum )

(' Unterschrift Antragsteller) ( Unterschrift Ehegatte/ Miterwerber )



